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หัวขอภาคนิพนธ การซื้ออสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุดของชาวรัสเซียในเมืองพัทยา 
ช่ือผูเขียน  นางสาว กรณฏัฐ โชติชวง 
สาขา/คณะ  สาขารัสเซียศึกษา คณะศิลปศาสตร 

อาจารยที่ปรึกษาภาคนพินธ         อาจารย พงศพันธ จันทรสุกรี 

 
บทคัดยอ 

 
 การศึกษา แนวโนมการซื้ออสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุดของชาวรสัเซียในเมือง

พัทยา มีทีม่าและความสาํคัญของปญหา  เพื่อทําการศึกษาแนวโนมของอุปสงคและอุปทานของ

อาคารชุดเมืองพทัยา ต้ังแต พ.ศ. 2547 เปนตนมา  ทัง้นี้พบวาแนวโนมของอุปสงคและอุปทาน

ของอาคารชุดเมืองพทัยาที่เกิดขึ้นนัน้มทีิศทางสอดคลองกันอยางมีนยัสําคัญ  กลาวคือมีแนวโนม

ของอุปทานของการกอสรางอาคารชุดเพิม่ข้ึนอยางตอเนื่องเชนเดียวกับแนวโนมของอุปสงคของผู

ซื้ออาคารชุดทีข้ึ่นตามลําดับดวยเชนกนั  ทามกลางปริมาณการเติบโตของอุตสาหกรรมการ

ทองเที่ยวที่ขยายตัวอยาตอเนื่อง   โดยเฉพาะตลาดนักทองเทีย่วชาวรสัเซียทีม่ีแนวโนมการเดิน

ทางเขามาทองเทีย่วเมืองพทัยาเพิ่มข้ึนอยางเปนลาํดับ  พรอมกันนี้ชาวรัสเซียไดกลายเปนกลุม

ลูกคาหลกัที่ใหความสนใจในการซื้ออาคารชุดเมืองพทัยาเปนมูลคารวมรอยละ 22 ของปริมาณ

การซื้อทัง้หมด (พ.ศ.2550)  ดังนั้นจึงกลายเปนมูลเหตุสําคัญของการศึกษาวเิคราะหปจจัยที่

กอใหเกิดสภาวการณดังกลาววาประกอบไปดวยปจจัยใดบาง  ซึ่งเปนตัวกําหนดอุปสงคของชาว

รัสเซียที่มีตอการซื้ออาคารชดุในเมืองพัทยา   ดังนั้นการศึกษาครั้งนี้จึงมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษา

วิเคราะหปจจยัที่เปนตัวกาํหนดอุปสงคของชาวรัสเซียที่มีตอการซื้ออาคารชุดในเมืองพทัยา  

รวมถึงศกึษาวเิคราะหถงึการพํานักของชาวรัสเซียที่สงผลตอความจําเปนในการซื้ออาคารชุดใน

เมืองพทัยา 

 จากการศึกษาถึงปจจยัพืน้ฐานที่มีผลกาํหนดอุปสงคการซื้ออาคารชุดของชาวรัสเซยี

นั้นพบวาประกอบไปดวยปจจัยตางๆ ดังนี้  ประการแรกคือชาวรัสเซยีมีกําลงัซื้อเพิม่มากขึน้  ซึ่ง

เปนผลสืบเนื่องจากการเติบโตทางเศรษฐกจิของรัสเซีย  ทําใหมาตรฐานคาครองชพีในระดับ

ประชากรเปนไปในระดับอัตรากาวหนาและประชาชนมกีําลังในการบริโภคเพิ่มข้ึน  ประการที่สอง

คือราคาอาคารชุดของเมืองพัทยาเปนราคาที่สอดคลองกับกําลงัซื้อของชาวรัสเซีย  รวมถงึราคา

ของอาคารชุดเมืองพทัยามีราคาถกูกวา  เมื่อเปรียบเทยีบราคาทีพ่ักอาศัยกับประเทศตางๆ เชน 

จีน เวียดนาม เปนตน  กอปรกับกระแสการลงทนุทางดานอสังหาริมทรัพยภายในรัสเซียที่ขยายตัว

ข้ึน  สงผลในราคาทีพ่ักอาศยัภายในประเทศรัสเซียมีการปรับตัวในอัตราที่สูงตามไปดวย  ดังนัน้จงึ
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เปนผลใหชาวรัสเซียสวนหนึง่ใหความสนใจในการเลือกที่พกัอาศัยซึง่มีราคาถูกกวาราคา

ภายในประเทศ  ปจจัยที่สงผลประการตอมาคือพฤตกิรรมการทองเทีย่วของชาวรัสเซีย  เนื่องจาก

ชาวรัสเซียมีพฤติกรรมของการแปรถิ่นฐาน  เพื่อหลีกเหลีย่งจากสภาพภูมิอากาศหนาวเย็น

ภายในประเทศ  โดยการเลอืกเดินทางทองเทีย่วไปยงัประเทศที่มีสภาพภูมิอากาศอบอุนในชวง

เดือนพฤศจกิายน ถงึเดือนมีนาคม  ดังนัน้จึงทําใหเมืองพทัยาในฐานะเมืองตากอากาศและเปน

แหลงทองเที่ยวทางชายทะเลที่สําคัญกลายเปนจุดหมายปลายทางทีช่าวรัสเซียเลือกพํานักในชวง

ระยะเวลาของการเดินทางเพื่อแปรถิ่นพํานัก  และใหความสนใจตอการซื้ออาคารชุดเพื่อใชเปน

สถานที่ในการพํานักรับรองดวย  ดังนั้นจากปจจัยพืน้ฐานดังกลาวจึงกลายเปนตัวกาํหนดสําคัญที่

สงผลตอความตองการในการซื้ออาคารชดุเพื่อการพํานกันานของชาวรัสเซีย 

 จากผลการศึกษาทาํใหเราสามารถคาดการณไดถึงแนวโนมอุปสงคของชาวรัสเซียตอ

การซื้ออาคารชุดเมืองพทัยาวา  ยงัคงมีแนวโนมเตบิโตตอไปพรอมกับการขยายตัวของตลาด

นักทองเที่ยวรัสเซียในเมืองพัทยาที่ยงัคงมีแนวโนมของปริมาณนักทองเทีย่วเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง  

ในขณะเดียวกนัแนวโนมของอุปทานตลาดอาคารชุดเมืองพทัยายอมแปรผันไปตามนัยของอุปสงค

ดวยเชนกนั  และคาดการณวาอาคารชุดระดับบน (High-end Condominium)  จะไดรับความ

นิยมจากชาวรสัเซียมากขึ้นดวย  ดังนั้นจงึควรใหความสําคัญอยางยิง่ตอการพัฒนาตลาดอาคาร

ชุดเมืองพทัยาเพื่อดึงดูดใหเกิดการลงทนุจากลูกคาตางประเทศ  โดยเฉพาะกลุมตลาดชาวรัสเซยี

ซึ่งเปนกลุมตลาดใหมและเปนกลุมหลักที่มกีําลังซื้อเปนอนัดับตนๆ ในตลาดอาคารชุดเมืองพทัยา 


